


"1IMU sostituisce I'ICl e, per la componente
immobiliare, V'IRPEF e le relative addizionali
regionali e comunali, dovute in riferimento
al redditi fondiari concernenti gli immobili
non locati o non affittati




UIMU si applica al possesso di qualunque immaobile, ivi
comprese l'abitazione principale e le pertinenze della stessa.

Vimposta, guindi, e dovuta per il possesso dei:
- fabbricati in cui rientrano anche | fabbricati rurali ad uso sia
abitativo sia strumentale;

- aree fabbricabili;
- terreniin cui rientrano sia quelli agricoli sia quelli incolti.




| soggetti passivi sONo :

&

il proprietario di fabbricati, aree fabbricabili e terreni a

qualsiasi uso destinati;

il titolare del diritto reale di usufrutto, usc, abitazione,
enfiteusi, superficie sugli stessi;

'ex coniuge affidatario della casa coniugaie;

il locatario per gli immobili, anche da costruire o in corso di

costruzione, concessi in locazione finanziaria.



Per calcelare 'IMU si determina prima la base imponibile che e
costituita dal valore delli'immobile aeterminatc nei modi previsti

dalla legge e, poi, su tale valore si applica 'aliguota prevista per i3
particolare fattispecie.



Per tali fabbricati la base imponibile si determina nel modo seguente:

la rendita catastale viene orima rivalutata del 5% e poi moltiplicata per:

160 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale A e neile categorie
catastali C/2, C/6 e C/7, con esclusione della categoria catastaie A/10;

140 per | fabbricati classificati nel gruppo catastale B e nelle categorie
catastali C/3, C/4 e C/5;
80 per i fabbricati classificati nelle categorie catastali A/10 e D/5;

60 per i fabbricati ciassificati nel gruppo catastale D, ad eccezione del
fabbricati classificati nella categoria catastale D/5; tale moltiplicatore
e elevato a 65 a decorrere dal 17 gennaio 2013;

55 per i fabbricati classificati nella categoria catastale C/1.



- per i fabbricati di interesse storico ¢ artistico

- per i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di
fatto non utilizzati, limitatamente al pericdo
dell’'anno durante il quale sussistonc dette
condizioni.



- Per i fabbricati classificabili nel gruppo catastale D, non
iscritti in catasto, interamente posseduti da imprese e
distintamente contabilizzati {a base imponibile &
determinata applicando al valore contabiie | coefficienti
aggiornati ogni annc con decreto del Ministero
dellleconomia e delle finanze.

AN

Per 'anno 2012, il decreto e stato emanato il 5 aprile
2012.






Uabitazione principale consiste in:

- - .

- A Y

" una sola unita immobiliare iscritta o iscrivibile in
catasto:

" nella quale il possessore e il suo nucleo familiare
dimorano abituaimente e risiedono anagraficamente.



Per pertinenze dell’abitazione principale si intendono

esclusivamente quelle accatastate nelle categorie:
. C/2: magazzini e locali dideposito; cantine e soffitte se non
unite all’unita immobiliare abitativa;
. C/6:stalle, scuderie, rimesse, autorimesse:
. (/7 tettoie.

I contribuente pud considerare come pertinenza dell’abitazione
principale soltanto un’unita immobiliare per ciascuna categoria
catastale, fino ad un massimo di tre pertinenze appartenenti
ciascuna ad una categoria catastale diversa.



Se la soffitta e la cantina, entrambe classificabili in C/2,
sono accatastate unitamente all’abitazione principale, |
contribuente puo usufruire deile agevolazioni per
"abitazione principale solo per un’altra pertinenza
classificatain C/6 0 C/7.
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Ualiguota per 'abitazione principale e per le relative pertinenze
e pari a 0,4%;

| comuni possono aumentaria o diminuiria sino a 0,2 punti
percentuali;

Detta aliquota potra, pertanto, oscillare da un minimo di 0,2%

Fd

ad un massimo di 0,6%



Le aliquote per 'abitazione principale e per le relative pertinenze

si applicano anche:

~ alla casa coniugale assegnata all’'ex coniuge;

i3

~ e, se il comune lo ha previsto nel proprio regolamento,
all’abitazione non locata posseduta da:

. anziani o disabili che risiedono in istituti di ricovero
O sanitario;

. cittadini italiani residenti aifestero.



"

Per 'abitazione principale e per le relative pertinenze e riconosciuta,
oltre all’aliquota ridotta, anche una detrazicne pari a € 200 per il
periodo durante il quale si protrae la destinazione;

se 'unita immobiliare e adibita ad abitazione principale da piu soggett

passivi, la detrazione spetta a ciascuno di essi in egual misura
nroporzionalmente al geriodo per i guale la destinazione stessa
verifica.

Ad esempio, se labitazione & posseduta da due coniugi che
risiedono e dimorano per Uintero anno, a ciascuno di essi spetia
detrazione di € 100 (€ 200/2).

Y

Se, invece, labitazione e posseduta da 4 soggetti passivi che
risiedono e dimorano per {interoc anno, a ciascuno di essi spetta
detrazione di € 50 (€ 200/4).

e
i

Vi



- La sola detrazione prevista per l'abitazione principale e per
le relative pertinenze si applica altresi a:

v le unita immobiliari appartenenti alle cooperative
edilizie a proprietd indivisa adibite ad abitazione
orincipale dei soci assegnatari;

v gli alloggi regolarmente assegnati daglh Istituti
autonomi per le case popolari {IACP} o altriment
denominati.



™

- La detrazione di € 200 e maggiorata di € 50 per ciascun figlio
di eta non superiore a 26 anni, a condizione che lo stessc

A

dimori abitualmente e risieda anagraficamente nell'unita

immobiliare adibita ad abitazione principale.

- La maggiorazione non puo superare € 400 e, pertanto,
'importo complessivo della detrazione (€ 200} e delia
maggiorazione non puo risultare superiore a € 600.



Il diritto alla maggiorazione spetta:

- fino al compimento del 26° anno di eta, per cui si decade

dal beneficio dal giorno successivo a quelio in cui si e
verificato 'evento.

- per potere computare l'intero mese nel calcolo della
maggiorazione, occorre che:

v il compimento del 26° anno di eta si verifichi dat 15°
giorno del mese in poi;

v la nascita si sia verificata da almeno 15 giorni.




’ABITAZIONE PRIN
E LE RELATIVE PERTIN

Se i componenti del nucleo familiare stabiliscono la dimora
abituale e la residenza anagrafica in immobili diversi situatl
nel territorio comunale, laliguota e la detrazione per
'abitazione principale e per le relative pertinenze devono
essere uniche per nucleo familiare indipendentemente dalla
dimora abituale e dalla residenza anagrafica del rispettiv
componenti.
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PROPRIETARIO UNICO CON DUE FIGLI D! ETA INFERIORE A 26 ANNI

Rendita catastale dell’abitazione = € 750

Rendita catastale x 168*= € 126.000 (base imponibile)

Aliquota di base relativa all’abitazione principale e alle sue pertinenze = 0,4 %
€126.000x 0,4 % = € 504 {IMU annua lorda}

Detrazione per abitazione principale = £ 200

Maggiorazione per figii = € 50 x 2 {figl) = € 100

Rendita catastale della pertinenza (C/2 oppure (/6 oppure C/7) =€ 60
Rendita catastale x 168%= € 10.080 {base imponibile]
€ 10.080 x 0,4% = € 40,32 {IMU annua lorda)

Per semplicita di calcolo la rendita catastale si moltiplica per 168 (1,05 x 160} che comprende
la rivalutazione della rendita del 5%.



Il versamento dell’IMU é effettuato in tre rate:

- la prima e la seconda rata in misura ciascuna pari ad un

terzo dell’imposta calcolata applicando l'aliquota di base e la
detrazione da corrispondere rispettivamente entro i 18
giugno e il 17 settembre;

la terza rata & versata, entro il 17 dicembre, a saido
dell'imposta complessivamente dovuta per lintero anno
con conguaglio sulle precedenti rate;




in alternativa il contribuente puc effetiuare il versamento
dell’IMU in due rate:

. la prima rata entro il 18 giugno, in misurz pari al 50 %
g

dellimporto ottenuto applicando le aliquote di base e la

detrazione;
. la seconda rata, entro il 17 dicembre, a saldo dell'imposta
complessivamente dovuta per lintero anno, con conguagho

-

sulla prima rats;




IPOTESI DEL PAG/
1/ Rata entro il 18 giugno

IMU abitazione principale € 504 x 33,3 % = €£167,83 +

IMU pertinenza € 40,32 x 33,3 % = £ 13,43

IMIU forda € 181,26 —
Detrazione € 200 x 33,3 % = £€ 6bb~—
Maggiorazione € 100 x 33,3 % = £ 33,3=

IMiU netta da pagare entro il 18 giugno € 81,36 con arrotondamento € 81,00
mﬂ@%ﬂmﬁmggmm;im%w@wmw

Il contribuente deve indicare nell’'apposito rigo dell’'F-24 la detrazione, compresa ia
maggiorazione, paria € 66,6 + € 33,3 = € 99,9 con arrotondamento € 100,
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2™ Rata entro il 17 settembre

' netta da pagare =

con arrotondamento € 81,1
mﬁ@%ﬁm tributo per F-24: 3912)
Il contribuente deve indicare nell'apposito rigo dell'F-24 Ia

detrazione, compresa la maggiorazione, paria £ 66,6 + €
33,3 =€ 99,5 con arrotondamento € 100.



3n Rata entro il 17 dicembre

Se le aliguote non subiscono modificazioni if saldo e pari alia differenza tra 'tMU totale dovuta e la
somma delle prime due rate gia versate.

Se, invece, Il comune, g settembre, delibera unaliquota pari a §,5%, 'lMIU da versare a saldo entro
i 17 dicembre sara cosi determinata:

€ 126.000 (hase imponibile abitazione) x 0,5% = € 630 {imposta annua lorda abitazione)

€ 10.080 {base imponibile pertinenza) x 0,5% = € 50,4 {imposta annua lorda pertinenzaj

ViU forde £ 680,4 —

Detrazione annua £ 200

Maggiorazione €100 -

IMU ricalcolata in base alla nuova aliquote €3804 ~

IMU pagata inacconto = £ 81+ € 81 = € 162 =

IMU netta da pagare entro il 17 dicembre £ 218,40 con arrotondamento € 218

{codice tributo per F-24: 3912}
il contribuente deve indicare nellapposito rigo dell’F-24 la detrazione, compresa la maggiorazione,
naria € 200+ € 100 = € 300 — 200 {detrazione utilizzata in acconto] = € 100.



JTESIL

1/ Rata entro i 18 giugno

IMU abitazione principale € 504 x 50% = € 252 +

IMU pertinenza € 40,32 x50 % = € 20,16 =

IMIU Torda €272,16 —

Detrazione € 200 x 50 % £ 100 )

Maggiorazione € 100 x 50 % = € 50

ViU netta da pagare entro il 18 giugno € 122,16 con arrotondamento € 122,00

{codice tributo per F-24: 35912}

I contribuente deve indicare nell’apposito rigo dell’'F-24 la detrazione, compresa {a
maggiorazione, paria € 100+ €50 =€ 150
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IPOTESI DEL PAGAMENTO IN 2 RATE

27 Rata entro i 17 dicembre

Se, invece, il comune a settembre delibera un’aliguota part 3 0,5%, VMU da versare g saldo e

dicembre, sara cost geterminata;
IMIU abitazione principale

HVIU pertinenza

VI lorda

Detrazicne

Maggiorazione

IMU ricaicolata in base alla nuova aliguota
IV pagata in acconto

INMIU netta da pagare entro il 17 dicembre
{codice tributo per F-24: 3917}

I

Hcontribuente deve indicare nellapposito rigo dell't-24

3

€

i

ity

o

630 +
504 -

680,40 ~

380,4 —
1272 =
258,40 con ar

dgetrazione, comprasa la maggiorarzione

€ 200 + € 100 = £ 300 — 150 (detrazione utilizzata in acconto) = € 150.

ey

Pt

wndamento € 258



Se due coniugi risiedono anagraficamente e dimorano abituaimente in
due immobili diversi situati nello stesso comune possono usufruire delle
agevolazioni per I'abitazione principale?

xv

Per abitazione principale si intende l'immobile nel gquale il possessore e i
suo nucieo familiare dimorano abitualmente e risiedono anagraficamente e
nel caso in cui | componenti del nucieo familiare abbiano stabilito ia dimora
@@wgmmm e la residenza anagrafica in immobili diversi situati nel territorio
comunale, le agevolazioni per labitazione principale e per le relative
pertinenze in relazione al nucleo familiare si applicano per un solo

immobile



ati in diversi comuni
oni per Vabitazione
i di eta non superiore

Se due coniugi risiedono in due immobili diversi situ
in che modo possono usufruire delie agevolazio
principale? E, inoitre, se i due coniugl hanno due figli
a 26 anni chi usufruira della maggiorazione?

Nel caso in questione gli immobill sone situats in comunt divers: ¢,
pertanto, entrambl 1 coniugl possono usutruire dellalic
ridotta e della detrazione prevista per Pabitazione principale.

Huota

Per quanto riguarda la maggiorazione per 1 figh «1 precisa che essa
spettera al coniuge per limmobile m cur ¢ figh dimorano
abitualmente e risiedono anagraficamente.



Per poter usufruire della maggiorazione per i figli
e richiesto che guesti siano fiscalmente a carico?

No, poiché (e uniche condizioni richieste dalla
legge sono che i figli abbiano un’eta non superiore
a 26 anni e che dimorino abitualmente e risiedano
anagraficamente nell’abitazione principale.



®
%f
e
m'
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Se padre e figlio possiedono @mmg$® il 50% di un immob
dimora abitualmente e vi risiede anagraficamente il figlio, il padre
puo usufruire delle mmmémmwm@mm per abitazione prin W@mmmm

Le agevolazioni per abitazione principale possono essere usufruite
soltanto dal soggetto proprietario che vi dimora abitualmente e vi
risiede anagraficamente. Nel caso di specie solo WW figlio potra
usufruire dell’alicuota ridotta e della intera detrazione di € 200. 1
padre, invece, non puo usufruire di alcuna agevolazione e, pertanto,
wma tenute per lo stesso immobile al pagamento del tributo come

‘altro fabbricato” utilizzando l'aliguota relativa ad immobili diversi
dall’abitazione principale. Per VIMU, infatti, non e prevista la
possibilita da parte dei comuni di assimilare ad abitazione
nrincipale 'immobile dato in uso gratuito a parenti.



-

mmobiie di sua
proprietda ma dimora abitualmente, per motivi di lavore, in un
immobile di cui non @ proprietario situato in un comune diverso,

Se un soggetto risiede anagraficamente in un

per il pagamento delIMU pud usufruire deile agevolazioni per
'abitazione principale?

Le agevolazioni per I'abitazione principale possono essere usufruite
soltanto dal soggetto proprietario che vi dimora abitualmente e vi
risiede anagraficamente.

Pertanto, nel caso di specie, non ricorrendo | requisiti prescritti, il
contribuente sard tenuto a pagare I'IMU senza usufruire delie
agevolazioni in discorse, considerande 'immobile come abitazione

a aisposizione.



Se due soggetti hanno un immobile in comproprieta e

3
uno possiede il 30% e Ualtro il 70%, ed entrambi
dimorano abituaimente e risiedono anagraficamente
nello stesso immobile, la detrazione di € 200 spetta in
parti uguali o in proporzicne alle quote di possesso?

Nel caso in cui Vunita immobiliare e adibita ad
abitazione principale da piu soggetti passivi, 13
detrazione di € 200 e suddivisa fra | soggetti passivi in
oarti uguali, indipendentemente dalle guote di possesso
e proporzionalmente al periodo per I qguale I3

destinazione stessa si verifica.



Per guanto riguarda le pertinenze mmmm abitazione principale, cosa
accade nel caso in cui la cantina risulta accatastata unitamente

allVabitazione?

Il contribuente pud intendere come periinenza dell’abitazione
principale soltanto le unita immeobiliar accatastate nelle categoerie
C/2, C/6 e C/7, nel limite massimo di tre pertinenze appartenenti
ciascuna ad una categoria catastale diversa.

In tale limite rientra anche la pertinenza accatastata unitamente
all’abitazione princigaie. Per cui, nel c¢aso prospettato, |
contribuente deve applicare le agevolazioni previste solo ad alire

due pertinenze di categoria catastale diversa da C/2, poiché in tale

categoria rientrerebbe la cantina iscritta in catasto 83%%&3%@

all’abitazione principale.



Come bisogna calcolare 'lMU nel caso in cul due pertinenze, ad
esempio soffitta e cantina, sianoc accatastate unitamente
all’abitazione principale, tenendo conto del fatic che se dette
pertinenze fossero accatastate separatamente sarebberc incluse
nella categoria catastale C/27

In tal caso, non essendo possibile scindere e due unita accatastate
unitamente all’abitazione, il contribuente pud usufruire delle
agevolazioni per 'abitazione principale solo per un'alira pertinenza,
ad esempio un garage, classificata in categoria catastale C/6 o C/7.
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UALIQUOTA DI BASE

’aliquota di base e paria 0,76 %.

| comuni possono aumentarla o diminuirla sinoa 0,3
ounti percentuali.

“ “

Detta aliquota potra, pertanto, oscillare da un minimo d
0,46% ad un massimo di 1,06%.

¢
i



L4

IL COMUNE PUO, INOLTRE, VARIARE UALIQUOTA DI BASE NE!

SEGUENT! CASI:

immobili non produttivi di reddito fondiario: aliquota dell
0,76% pud essere aumentata fino all’1,06 % e diminuita fino alio
0,4 %;

immobili memeE dai mammmﬁ passivi dell'lRES: Valiquots delio
0,76 % puo essere aumentata fino all’l, Qm % e diminuita fino alio

0,4 %;

fabbricati costruiti e destinatl %wwm.gﬁ%mm costruttrice mmmg
vendita, fintanto che permanga tale destinazione e non siano |
ogni caso locati, e comunque per un pericdo non superiore a ﬁm
anni dall'uitimazione dei lavori: 'aliqguota dello 0,76 % puo essere
aumentata fino all’1,06 % e diminuita fino allo 0,38 %




riservata allo Stato la guota di imposta pari alla meta
1 ,

£
dell'importo calcolato applicando alla base imponibile
gli immobili, ad eccezione dell'abitazione principaie
relative pertinenze, nonché dei fabbricati rurali ad uso
strumentale, 'aliguota di base pari allo 0,76%.

L2 guota di imposta risultante e versata dal contribuente alio
Stato contestualmente a quella di competenza comunale.

di tutti
e deile



It versamento dell’'iMU e effettuato in generale in due rate:

. la prima rata, entro il 18 giugno, senza applicazione di

sanziont ed interessi, in misura pari al 50 % dell'imporio
ottenuto applicando le aliquote di base;

. la seconda rata, entro il 17 dicembre, a saldo dell'imposia
complessivamente dovuta per l'intero anno, con conguagiio
sulla prima rata.




ESEVIPIO DI CALCOLO DELUIMU PER UN’ABITAZIONE A DISPOSIZIONE

Abitazione tenuta a disposizione posseduta al 100 % per Vintero anno da un scio
oroprietario:

Rendita catastale dell’abitazione = € 750

Rendita catastale x 168*% = £ 126.000 (base imponibiie)
Aliguota di base =0,76 %

€ 126.000 x 0,76 % = € 857,60 (IMU annua}

2 cuota di IMU riservata allo Stato si ottiene applicando alla base imponibile
aliquota di base pari allo 0,76 % e calcolando la meta dell'importo ottenuto:
£126.000x 0,76 % =€ 557,60/ 2 = € 478,80 {IMU annua riservata allo Stato}.

La quota di IMU spettante al comune & pari alla differenza tra I'iMIU annua e MU
riservata allo Stato e cioe € 478,80.

* per semplicitd di calcolo fa rendita catastale si moltiplica per 168 {1,05 X 160)
che comuprende la rivalutazione della rendita del 5%



A decorrere dallanno di imposta 2012, per
'abitazione non locata, il contribuente non
paghera né I'IRPEF né 'addizionale comunale e
regionale all'IRPEF, perche tali imposte sono
sostituite dall’iMU.



H contribuente effettua il versamento dell'lMIU in due
rate:

- la prima rata, entro il 18 giugno, senza applicazicne di

sanzioni ed interessi, in misura gari al 50 % deill'importo
ottenuto applicando le aliquote di base;

- la seconda rata, entro i 17 dicembre, a saldo
dell'imposta complessivamente dovuta per Uintero
anno, con conguaglio sulla prima rata.




1n Rata entro @i 18 giugno

Quota riservata allo Stato

€ 478,80 x 50% = € 239,40 con arrotondamento
(codice tributo per F-24: 3518)

Quota spettante gl comune

£ 478 80 - € 239,40 = € 239,40 con arrctondamento
{codice tributo per F-24: 3918)

IMU totale da pagare entro il 18 giugno

€ 239,00

€ 239,00

€ 478,00
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© Ual
Y | comuni possono aumentarla o diminuirla sinc a 0,3 punti
nercentuali;

Y Detta aliguota potra, pertanto, oscillare da un minimo di
0,46% ad un massimo di 1,06%






E” riservata allo Stato la quota di imposta pari alia
meta dell'importo calcolatoc applicando alla base
imponibile di  tutti gli  immobili, ad eccezicne
dell’abitazione principale e delle relative pertinenze,
nonché dei fabbricati rurali ad uso strumentale,
'aliguota di base pari alloc 0,76%.

A

ia gquota di imposta risultante e versata dal
contribuente allo Stato contestualmente a guella di
competenza comunale.



il versamento dell/IMU & effettuato in generale in due rate:

7 la prima rata, entro il 18 giugno, senza applicazione di
sanzioni ed interessi, in misura pari al 50% deil'importo

ottenuto applicando le aliquote di base;

v la seconda rata, entro il 17 dicembre, a saldo
del’imposta complessivamente dovuta per 'intero anng,

con conguaglio sulla prima rata.




" Valiguota per i fabbricati rurali ad uso strumentale e paria 0,2 %

Y { comuni possono solo diminuiria sinoa 0,1%.



I versamento dell’iMU e effettuato in due rate:

. la prima rata, entro il 18 giugno, senza applicazione di sanzioni
ed interessi, in misura pari al 30% dell'importo ottenuto
applicando 'aliquota di base pari a 0,2%;

. la seconda rata, entro il 17 dicembre, a saldo dell'imposta
complessivamente dovuta per Vintero anno, con conguagiio
sulla prima rata.




Il versamento dell’ MU e effettuato in unica rata
entro il 17 dicembre 2012,



Sono esenti:

@

1 fabbricati rurall ad uso strumentale ubicati nei comuni

classificati montani o parzialmente montani di cui aill’elenco
dei comuni italiani m%g isposto dail’lstituto Nazionale qai
mgw.ﬁ.mm (ISTAT) rinvenibile &l seguente indirizzo:

e

nrtos/ fwewwlistat it/it/archivio/6789. Al fini dell’esenzione e

mxmmﬁmim che il fabbricato rurale sia ubicato nel territorio
del comune ricompreso in detto elenco, indipendentemente
dalla circostanza che il comune sia parzialmente montano;

i terreni agricoli ricadenti in aree montane ¢ di collina

delimitate ai sensi dell’art. 15 della legge 27 dicembre 1877, n.
9g84. Si veda Velenco contenuto nella circolare n. 9 del 14
giugno 1993,



