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N.ATTO 59 ANNO 2014

SEDUTA DEL 30/09/2014 ORE 19:00

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: APPROVAZIONE ACCORDO EX ART. 18 L.R. 20/2000 S.M.L. TRA IL
COMUNE DI LESIGNANO DE’ BAGNI E L'AZIENDA AGRICOLA
"IL PIANTONE"

ADUNANZA DI PRIMA CONVOCAZIONE
SEDUTA PUBBLICA STRAORDINARIA

L’anno duemilaquattordici ] giorno trenta del mese dj settembre alle ore 19:00 nell’apposita
Sala Consiliare, a seguito di inviti spediti nei modj e termini di legge, si & riunito il Consiglio
Comunale.

AlPappello risultano i Signori:

Consigliere Pres | Ass. Consigliere Pres | Ass,
CAVATORTA GIORGIO x PIOVANI MARIO x|
ALBARELLI ANDREA X VIRGOLI ITALO X
QUARETTI FILIPPO MARIA | x MANICI MATTEO X

PEZZI MARINA X COMELLI DAVIDE X

BIGI CLAUDIO X CAUZZI DIEGO X

MAINI FABRIZIO X GALEOTTI MICHELE X

| TIRELLI FRANCESCA X N

Risultano presenti altresi gli Assessori esterni: Andrea Borchini, Carmela Musumeci ¢ Marianna
Fontana.

Partecipa alla seduta (1 Segretario Generale Binini Emilio che provvede alla redazione del presente
Verbale. Essendo legale il numero degli intervenuti, Il Sindaco Giorgio Cavatorta assume la
presidenza e dichiara aperta Ia seduta per la trattazione dell’oggetto sopraindicato.

[l Presidente accerta il numero legale per poter deliberare validamente, ‘essendo presenti n° 13
Consiglieri su 13 in carjca.
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sidenziale, la demolizione dei restanti fabbricati e la bonifica dei suoli con conseguente assegna-
zione di una capacitd edificatoria pari a mq. 700 di SU residenziale da localizzarsi all’interno
dell’ Ambito DR6 in ‘Santa Maria del Piano;

- che la proprieta ha inoltrato proposta di variazione al PSC vigente chiedendo.di_trasformare
Pambito sopracitato (ATRI) e soggetto a PUA_j ;gﬁ@péﬂourﬁ{dcnzialc aq:gr,guaziomm

|| convenzionato con possibilita di edificare mq(450 s SU residenziale da attuarsi ail’interno del
comparto stesso; [ B B W’

- ché‘“fé:_ proposta’ﬂe stata valutata positivamente dalla Commissione Consigliar istica nelle
sedutc del 04:0472014 ¢ del 15.07.2014 Goi parere-favorevoTs o prescrizioni attuative in partico-
lar modo funzionali alla bonifica dell’arca:

- che la modalitd per approdare ad una futura variazione al PSC si concretizza nella sottoscrizione
di Accordo tra il Comune ¢ I’ Azienda Agricola ai §@11§Ld§l!-?faf&:kl_8_ﬂgié_lia L.R. 20/2000%.m.i. che
definisca le modalita, le quantificazioni € gli obblighi tra I¢ parti al 1 configurarsi quale
proposta condivisa di variante;

- che I’Azienda Agricola in data 13.08.2014 ha inoltrato proposta di Accordo che recepisce oltre
alla volonta dell’Azienda stessa anche tutte le prescrizioni che la Commissione Urbanistica ha
indicato al fine di tutelare I’interesse pubblico:

VISTO il parere favorevole, formulato sulla proposta di delibera dal Responsabile del Settore Uso e
Assetto del Territorio, in ordine alla regolarita tecnica;

CONSIDERATO che il presente atto non necessita dei pareri di contabile ai sensi dell’art. 49 del
Tuel (Decreto Legislativo n. 267/2000);

SULL’EMENDAMENTO di cuj al punto 1. citato in premessa relativo all'integrazione del testo,
per aggiungervi dopo la parola “bonifica” (art. 3 comma 5) I¢ parole “(strutture ¢ suolo)”;

CON VOTI espressi per alzata di mano e con il seguente esito:
Consiglieri presenti: 13

Consiglieri votanti: 11

Consiglieri astenuti: 2 (Cauzzi Diego, Galeotti Michele)

Voti favorevoli: 11

DELIBERA

Di approvare I'emendamento di cui al punto [. citato in premessa relativo all’integrazione del testo,
per aggiungervi dopo la parola “bonifica” (art. 3 comma ) le parole “(strutture ¢ suolo)”;

SULL’EMENDAMENTO di cui al punto 2. della premessa, relativo all’integrazione dell’art. 3
dopo il comma 4, relativo all’inserimento del seguente comma “La proprieta prende atto che le
edificazioni residenziali verranno inserite in un contesto prettamente agricolo che presidia una
attivita considerata strategica per I'economia del territorio”;

CON VOTI espressi per alzata di mano ¢ con il scguente esito:
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ACCORDO DI PIANIFICAZIONE Al SENSI
DELL’ART. 18 DELLA LEGGE REGIONALE 20/200

L’anno , il giorno del mese di
Nella residenza municipale di Piazza Marconi 1 di Lesignano dé Bagni

Tra 1 sottoscritti: Cat....
COMUNE DI LESIGNANO DE' BAGNI, con sede in Piazza Marconi n. 1, rapprese
Sindaco pro tempore Giorgio CAVATORTA

e

Giuliano GIROLDINT, in qualitd di Legale Rappresentante della Societa Azienda Agricola “Ii
Piantone”, con sede a Lesignano dé Bagni, Jocalitd Santa Maria del Piano, via del Finale

PREMESSO

- chePart. 18 della L.R. 20/2000 e s.m.i. “Accordi con i privati” recita: “gli enti locali
possono concludere accordi con i soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte
di progetti e iniziative di rilevante interesse per le comunita locali al fine di determinare
talune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed
urbanistica; nel rispetto della legislazione e pianificazione sovraordinata e senza pregiudizio
dei diritti di terzi. La scelta di pianificazione definita con 'accordo deve essere motivata
secondo quanto previsto dal comma 37 dell’art. 3. L’accordo costituisce parte integrante
detlo strumento di pianificazione cui accede ed & soggetto alle medesime forme di pubblicitd
¢ di partecipazione. L’accorde € recepito con delibera di adozione dello strumento ed ¢
condizionato-alla conferma delle sue previsioni nel piano approvato”;

- che per quanto non disciplinato dalla Legge Regionale n. 20/2000 trovano applicazione le
disposizioni di cui ai corami 2 e seguenti dell’art. 11 della Legge n.241/1990;

- che l’Azienda Agricola “Il Piantone” di Adriano PICH e C. risulta proprietaria di un

insediamento produttivo adibito ad allevamento suini, sito in Comune di Lesxgnano Bagm

Locahta Pnantone di Santa Maria del Piario, contraddistinto al Catas

i 8§ Foglio n. 8 del Comune di Lesignano Bagn;

- chel'area intéressata é classificata dal vigente PSC ad Ambitoa destinazione produttiva
agricola da trasformare, riqualificare e de localizzare trasnite PUA;

- che le attrezzature edificate su tale superficie consistono in: casa d’abitazione, porcilaie e
vasche di decantazione;

- che la proprieta & venuta da tempo nella determinazione di chiudere tale attivita;

- che connotainda '

o e 700" 'S D

- cheld complessﬂé. geshon&le dell’operazione non consente alla proprteta di affrontare
adeguatamente ¢ con il necessario tempismo aspetti pratici di riorganizzazione aziendale,

- che Pattuale crisi in atto nel settore immobiliare, ed i conseguenti modesti valori di mercato,

decreta I’impossibilita di sostenere gli oneri derivanti dall’acquisto di terreni per Iattivita

edificatoria;

che il Comune di Lesignano d¢ Bagni, volendo perseguire condizioni massimo decoro del

tetritorio ed ogni possibile iniziativa tesa al miglioramento delle condizioni paesaggistiche

ed ambientali, anche attraverso ’abbattimento di strutture obsolete, costituite da vetusti

fabbricati produttivi in stato di abbandono come quelli di cui trattasi;
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a) Sm = superficie minima d’intervento: area contraddistinta dal perimetro unitario
d’intervento sulle tavole della Variante generale al PSC;

b) Q = rapporto massimo di copertura: 3 e;?@dallan con obbligo di riservare almeno il 40%
della Sf a spazio permeabile; B

¢) Hmax,=m 7,50; i

dy Vl=indice di visuale libera > = 0,5 m;

¢) Distanza minima dai confini = 5 m;

f) Distanza minima dai fabbricati = 10 m;

g) Distanza minima dalle strade = D, M. 2/4/68 n° 1444,

i .
‘g La proprieta avra cura di abbaltere ogni edificio e pertinenza del complesso dimesso, in modo
i darestituire al territorio condizioni di decoro. Il tutto previa presentazione, ed approvazione, di
1 Progetto Unitario convenzionato, Progetto dei singoli edifici ¢ corresponsione degli oneri
;. d’vrbanizzazione.
“%A tal fine la proprieta si impegna a:
¢ -inplirare richiesta e progetto di bonifica entro 6 mesi ¢ one ser
i -effettuare I'intervento di bo zazione, coinyolgendo enti ed
- istituzioni Somperenifi quale condizione per Ia validits del presente; o
della bonitica al momento del rilascio,

R i

approvazione del presente Accordo;

AT,

“prodiirre garanzia fideiussoria pari ai25% d

- dell’giffGtizzazione alla bonifica stessa;
~I'Corime si impegna ad adottare varjante conseguente al PSC entro 18 mesi dalla data di.,

approvazione del presente accordo Gofl onerl & carico del Richiedente;

e

4) Efficacia ¢ validita del’accordo.

L’efficacia ¢ la validita del presente accordo, sono condizionate all’integrale recepimento di
quanto sopra riportato nel Piano Strutturale Comunale adottato, nonché negli altri strumenti,
quali il RUE;

5) Procedimento.

I testo del presente accordo verrd approvato preliminarmente dal Consiglio Comunale.

1 contenuto dell’accordo, che verra quindi sottoscritto dalle parti, trovera integrale applicazione
con I’adozione del Piano Strutturale Comunale per le opere di bonifica mentre per 1’attuazione
delle previsioni urbanistiche si dovra aspettare la definitiva approvazione.

6) Adempimenti fiscali.
Il presente Accordo sard soggetto a registrazione solo in caso d’uso.

7) Controversie ¢ fora competente.
Per tutte le controversic relative al presente Accordo sard competerte in via esclusiva il Giudice

Amministrativo entro la cui Circoscrizione ha sede legale il Comune di Langhirano,

8) Norma finale,

Per quanto qui non disposto, valgono le norme previste dall’art. 18 della L.R. Emilia Romagna
n, 20/2000 e Iart. 11 della Legge 241/1990.

Letto, confermato e sottoseritto.

Comune di Lesignano Bagni




- che per quanto attiene il dimesso insediamento agro-produttivo del Piantone, la linea
d’infervento precedentemente elaborata, si & tivelata imp Lﬂ:{lf;_b_lfg}

- che resta intenzione della propfictd e del Comune operare al Tine di delineare fattibili
soluzioni al problema esposto;

CONSIDERATO:

4 - che & stata inoltrata una proposta inerente 1’abbattimento delle obsolete e precarie strutture

| del vecchio insediamento, corredata da uno schema di lottizzazione relativo al nuovo

*ﬁ insediamento residenziale da attuare;

- che la competente commissione consiliare per 1’urbanistica, in data ha espresso
parere favorevole in merito, -

tutto cid premesso e considerato, sussistendo le condizioni per la stipulazione di un Accordo di

Pianificazione,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

1) Conferma delle Premesse.
Le premesse sono richiamate e confermate come parte costitutiva del presente atto, che &
U | formato da condizioni — prescrizioni che si sorreggono ¢ giustificano a vicenda, in modo che
' non & possibile prescindere da qualsiasi di esse, senza pregiudicare la ratio complessiva
dell’accordo e nel contempla sua esistenza,

2) Imteresse pubblico.
; 1l Comune di Lesignano d& Bagni, in ragione delle motivazioni su esposte, che qui ¢
s - integralmente si richiamano, intende favorire ogni possxbxle soluzione tesa a pervenire
\ ali’abbattimento di vetusti complessi agro — produttivi, privi di caratteristiche architettoniche di
pregio, onde evitare il deterioramento ambientale e paesaggistico del territorio. Tali complessi,
infatti, non essendo possibile un sostenibile uso compatibile con le tipologie costruttive, restano
di fatto inutilizzati ed esposti ad un progressivo decadimento. Tale stato di cose determina
inevitabilmente condizioni di pericolo, inconvenienti igienici ed uno stato indecoroso degli
: edifici, inducendo, anche visivamente, deprecabili aspetti visivi di disordine e degrado. A tutto
w (é cid si aggiunga il fatto che le coperture delle porcilaic sono costituite da lastre m

il cui degrado determina situazioni di rischio pef [a saltitd . Per questo_si impegna ad inserire il

contenuto del presente accordo nella prima vanante al PSC che verra redatta

\Fm f?c ey

3) Oggetto dell’accordo.
( 11 presente accordo ha per oggetto la modifica della destinazione dell’area di proprieta

dell*Azienda Agricola “I1 Piantone”, perimetrata nellgplan a allegata, che fa parte
integrante del presente Atto, accettata da entrambe le parti, destmandola non pit ad “Ambito a
destmazwneprodutuva e agncoia da trasformare, nquahﬁcare e de Jocalizzare trmmte PUA”,

ﬁ] 4;«9 b, b\ massimo in tie ¢ quale recuper. iale delle volumetrie esistentic
: 7 I proprie eguentemcnte, fhunciand alla capacita edificatoria individuata nella Direttrice { }Y

di Espansxone in Santa Mana del Piano, per una capacita edificatoria pari a 00 madi \'r{fgt
(} Superficie Uil iva scheda norma che prevede la bonifica dei sudti;

delocalepamale della volumetria produttiva ed il recupero del solo edificio gia adibito

| ad abitazione.
. La stessa area di-preprieta-sard oggetto di specifica norma urbanistica, relativa 4
¥ <unitario di intervento dm_@ regolamentate dal RUE. 1 parametri fondamentah

di detta norma dovranno essere i seguenti:
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VISTO DI REGOLARITA’ TECNICA
(art 49 comma I del T.U.E.L. D.Lgs 297/2000)

Proposta di delibera di Consiglio avente per oggetto:

APPROVAZIONE ACCORDO EX ART. 18 L.R. 20/2000 S.M;I. TRA IL. COMUNE DI
LESIGNANO DE' BAGNI E L'AZIENDA AGRICOLA "IL PIANTONE"

[l sottoscritto, responsabile di servizio esprime parere favorévole in ordine alla regolarita tecnica
della proposta di deliberazione in oggetto, precisando che sono state osservate le procedure
preliminari di legge ¢ dei regolamenti.

Lesignano de” Bagni, i 23/09/2014

Vittorio Ghirardi / INFOCERT SPA
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